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KOMMUNEPLANF@RESEGNER FOR BOKN KOMMUNE

Kommuneplanen er utarbeidd med heimel i Plan og bygningslova (§11-5) Planomradet omfattar heile
Bokn kommune

1.

1.1.

1.2.

1.3.

1.4.

1.5.

ORIENTERING OG DEFINISIONAR

Verknad av kommuneplanen

Kommuneplanen sin arealdel omfattar planomtale, feresegner, retningsliner og plankart.
Feresegnene og plankartet er rettsleg bindande. Kommuneplanen skal leggjast til grunn ved
planlegging, forvaltning og utbygging i kommunen. Tiltak etter lova ma, om ikkje anna er
bestemt, ikkje vera i strid med arealbruk eller fgresegner som er gjevne i planen. Det same
gjeld tiltak som kan vera til vesentleg ulempe for gjennomfgring av planen. Arealdelen til
kommuneplanen skal angi hovudtrekka i arealdisponeringa, rammer og vilkar for kva som gjeld
for nye tiltak, ny arealbruk og viktige omsyn som ma ivaretakast ved disponering av areala. Av
planomtalen, fgresegnene og plankartet gar det fram korleis nasjonale mal og retningslinjer,
samt overordna planar for arealbruk vert teke i vare.

Plankartet viser hovudformal og omsynssoner for bruk og vern av areala. Der det ikkje ligg
fere gjeldande reguleringsplan eller vert stilt krav om slik, skal kommuneplanen sin arealdel
felgjast ved avgjerd om sgknader om Igyve til tiltak. Der det blir vurdert naudsynt skal det i
arealdelen av kommuneplanen visast omsyn og restriksjonar som har verknad for bruken av
areal. Omsyn og tilhgve, som inngar i PBL § 11-8, andre ledd bokstav a-f, skal markerast i
arealdelen som omsynssone med tilhgyrande fgresegner og retningsliner. Det kan visast fleire
soner for same areal.

Plan og bygningslova vert forkorta og omtala som PBL. PBL er det heimelsgrunnlaget som skal

brukast i kommuneplansamanheng. Alle tilhgve i kommuneplanen som omhandlar plankart og
feresegner skal ha heimel i PBL.

Arealdelen av kommuneplanen angir hovudtrekka i korleis areala skal brukast og vernast. | dette

ligg kva viktige omsyn som skal liggje til grunn ved disponering av areala og korleis areal skal
disponerast samla sett for @ oppna mal for samfunnsutviklinga. Arealdelen omfattar arealkart,
fgresegner, retningslinjer og ei planomtale med konsekvensutgreiing og risiko og sarbarheitsanalyse
for nye utbyggingsareal, jfr. PBL § 4-2, andre ledd og § 4-3, fgrste ledd. Ein vedteken plan skal
leggjast til grunn for vidare planlegging og forvaltning, jfr. PBL §1-5. Plankartet og fgresegnene er
bindande for framtidig arealbruk, jfr. PBL §11-6

Foresegnene til kommuneplanen er juridisk bindande og skal ved handsaming av tiltak og planar

utgjere heimelsgrunnlaget for vedtak. Avvik fra fgresegnene ma handsamast som dispensasjonssak
Jfr. PBL§§19-1 og 19-2

Om reguleringsplanar: Reguleringsplanar som framleis skal gjelde er synt med omsynssone

H910. Areal under omsynssona er synt med hovudfgremal i reguleringsplanen. Dette fgremalet er
ein illustrasjon og ikkje juridisk bindande.



1.6.  Naust er uthus i strandsona som vert nytta til oppbevaring av bat, utstyr for bat og fiskereiskap.
Bygningar for naeringsverksemd som til dgmes fiskeri, fiskerioppdrett og gardsturisme/reiseliv
inngar ikkje i denne kategorien. Loft er tillate men naust skal ikkje nyttast til varig opphald.
Saniteerrom kan innreiast.

1.7. Batgarasje er bygning som skal tene som ”parkeringsplass” for bat og vera plassert over sjpareal
slik at bat kan kjgyrast direkte under tak.

1.8. Leikeareal er areal som er sett av til leik, medan leikeplass er opparbeidd til leik, til dsmes med
fallunderlag og leikeapparat. Leikeplass kan innga i leikeareal.

1.9. Strandsone

* Byggjing i 100-metersbeltet langs sj@ og vassdrag er regulert i PBL§1-8-Forbod mot tiltak mv.
langs sjp og vassdrag.

* Forbodet gjeld sa langt ikkje anna byggegrense er fastsett i kommuneplanen sin arealdel eller
reguleringsplan. Forbodet gjeld ikkje der kommunen i kommuneplanen sin arealdel har tillate
oppfering av naudsynte bygningar, mindre anlegg og opplag som skal tena til landbruk,
reindrift, fiske, akvakultur eller ferdsel til sjgs.

* Funksjonell strandsone definerast som:

Den sona som stadr i innbyrdes direkte samspel med sjgen bdade gkologisk, topografisk og/eller
bruksmessig. Kan vera meir differensiert, smalare eller breiare enn 100m beltet. Den
funksjonelle strandsona kan nyttast som bakgrunn og kunnskapsgrunnlag for & fastsetje ny
juridisk bindande byggegrense mot sjg. Pa denne maten kan ein differensiere strandsona
ytterlegare i hgve til bruk og vern av strandsona enn det byggje- og delingsforbodet i PBL tillet,
jfr statlege planretningsliner for forvaltning av strandsona langs sjgen.

Den funksjonelle strandsona er kartlagt for deler av planomradet, jf. planomtale. .

Innafor desse omrada skal det takast saerskilt omsyn til strandsoneverdiar.

eksisterande byggjeomrade og for omrade for LNF-spreidd innanfor 100-metersbeltet er det
sett byggjegrense mot sj@. Reguleringsplanar med fastsett byggjegrense mot sj@ erstattar
100metersbeltet som byggjegrense. Det er ikkje fastsett byggjegrense i framtidige
byggjeomrade i pavente av reguleringsplan.

1.10. Naturmangfald
| plankartet er omsynssone naturmiljg nytta. Grunnlaget for omsynssonene er henta fra
naturbase.no, og omfattar utvalde naturtypar og Naturtypar med sveert hgg verdi eller A-
verdi. Det er utarbeid retningsliner til sonene.

1.11. Universell utforming vil seie at produkt, byggverk og uteomrade som er i allmenn bruk, skal
utformast slik at alle menneske skal kunne nytte dei pa ein liketil mate sa langt rad er utan spesiell
tilpassing eller hjelpemiddel.

1.12. MUA er minste uteopphaldsareal. Arealet skal vera godt eigna til opphald og rekreasjon. MUA
kan omfatte kombinasjon av private omrade tilknytt den einskilde bueining, deriblant hage, balkong
og terrasse, og fellesareal for fleire bueiningar. Parkering og innkjgrsel tel ikkje med i MUA



1.13. BYA er bygd areal og er det arealet som bygningen opptar i terrenget. | bygd areal medreknast
ogsa parkeringsareal, overbygd areal, utkraga bygningsdelar samt konstruksjonar og bygningsdelar
som stikk meir enn 0,5m over terrenget sitt giennomsnittsniva, jfr. TEK17.

2. AREALF@REMAL

Arealet innanfor plangrensa er avsett til fglgjande fgremal, PBL § 11-7, nr. 1-6:

2.1.

2.2

2.3.

2.4.

2.5.

PBL. § 11-7, 1. ledd nr. 1 bygningar og anlegg
Bustadomrade
Fritidsbustadomrade

Offentleg eller privat tenesteyting
Fritids- og turistferemal
Neeringsverksemd

Idrettsanlegg

Andre typar anlegg:

Naust

Smabatanlegg

Hggdebasseng

Molo, mur-farlei
Radio/TV-stasjon

PBL. § 11-7, 1. ledd nr. 2 samferdsleanlegg og teknisk infrastruktur
Veg

Hamn

Parkeringsplassar

PBL. § 11-7, 1. ledd nr. 3 grgntstruktur
Friomrade
Turdrag

PBL. § 11-7, 1. ledd nr. 5 landbruks-, natur- og friluftsomrade
LNF

LNF-spreidd bustad

LNF-spreidd fritid

LNF-spreidd neaering

PBL. § 11-7, 1. ledd nr. 6 bruk og vern av sjp og vassdrag, med
tilhgyrande strandsone
Bruk og vern av sjp og vassdrag med tilhgyrande strandsone:
Smabathamn
Fiske
Akvakultur
Drikkevatn
Friluftsomrade



Kombinerte fgremal i sjg og vassdrag, med tilhgyrande strandsone
Ferdsel/fiske (FF)
Ferdsel/fiske/gytefelt (FFGY)
Fiske/ferdsel/natur- og friluftsomrade (FFNF)

3. GENERELLE FORESEGNER ETTER § 11-9

3.1 Krav om reguleringsplan, omrade- og/eller detaljregulering. §11-9 nr.1

3.1.1 Generelt
For areal avsett til bygg og anlegg etter PBL§11-7 nr.1, og samferdselanlegg og teknisk
infrastruktur etter PBL§11-7nr.2, kan arbeid og tiltak etter PBL kap. 20 og 30, og fradeling til
slike fearemal, ikkje finne stad f@r omrada inngdr i requleringsplan.
Det er krav om reguleringsplan knytt til tiltak dersom dette er naudsynt ut fra krava i §12-1
i plan- og bygningslova, eller det er stilt naerare plankrav i fgresegnene til kommuneplanen.

3.1.2 Unntak fra plankrav

Kravet om reguleringsplani 3.1.1 gjeld ikkje for LNF-omrada der spreidd bustadbygging
er tillate, eller ved fortetting i etablerte byggeomrade.

| etablerte byggeomrade for bustader, fritidsbustader og naust, er fortetting tillate utan
reguleringsplan. Fortetting er bygging av 1-3 bustader, fritidsbustader eller naust, eller
fradeling av 1-3 tomter. Fortetting skal skje etter ein samla tomtedelingsplan for den

del av byggeomradet som skal fortettast. Planen skal godkjennast av kommunen.

Sakene ma handsamast som dispensasjon der det ikkje er byggegrenser mot sjg.

| naustomrada kan ein kan ikkje fortette sa mykje at det ikkje vert attverande gode rom for
utgving av friluftslivinnanfor naustomradet.

For tiltak som er lokalisert under marin grense eller i aktsemdsomrade for flaum H320 og
skred H310 og areal under kote +3,0 gjeld unntaket berre for tiltak der reell fare for flaum,
skred, stormflo og bylgjepaverknad er utgreia og avklara. Dette gjeld ikkje for tiltak i
tryggleiksklasse S1 og F1.

3.1.3 Omradeplan
Planar som omfattar viktige samfunnsinteresser skal ha forankring i ei omraderegulering
for detaljregulering kan vedtakast

3.1.4 Tilhgvet mellom kommuneplan og reguleringsplanar som framleis skal gjelde
Reguleringsplanar gjeld framfor kommuneplanen sin arealdel. Unntak fra dette er:

- Der kommuneplanen har sett byggegrense mot sj@ og faringari § 3.4.1
- ingar knytt til omsynssoner avsett i kommuneplankartet, jf. § 8

- Funksjons- og kvalitetskrav sett i §§ 3.4.4-3.4..6. om parkering, leike-, ute- og
opphaldsareal, samt andre funksjonskrav.

- Miljgkvalitet, estetikk, natur og landskap §3.5
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3.2 Krav til nzerare gitte lgysingar for stgy, veg, vatn, avlaup, transport, tekniske krav og eventuell
tilrettelegging for vassboren varme §11-9 nr.3

* Alle nye byggeomrade, inkludert omrade for fritidsbusetnad, skal ha veg og tilkomst for
brann og redningstenester og opplegg for slgkkevatn.

* Det kan godkjennast innlagt vatn og avlgp i naust nar avlgpet kan knytast til offentleg

avlaupsleidning.

* Sgknad om avkjgrsel til stamveg og fylkesvegar skal vurderast pa grunnlag av

rammeplan for avkjgrsler med holdningsklasser.

* Ved stgrre bygg (over 500m2) skal det vurderast om oppvarmingsbehovet kan dekkjast
med alternativ til direktegivande elektrisitet, olje eller gass. Flis og solenergi ma alltid
vurderast.

* Ved reguleringsarbeid eller einskildtiltak skal kriteria for maksimalt stgyniva i T1442
Retningslinje for behandling av sty i arealplanlegging leggjast til grunn. Kommunen kan
krevja stgysonekartlegging ved vurdering av reguleringsplanar der det kjem i konflikt
med stgyrelatert verksemd, jfr. PBL§11-8a. For tiltak som medfgrer stgy over dei
gjeldande grenseverdiane skal det liggje fgre eit stgysonekart.

3.3 Rekkefglgjekrav for samfunnsservice og teknisk infrastruktur, grgnstruktur,
gjennomfgringstidspunkt og -rekkefglgje §11-9 nr.4

| omrader for bebyggelse og anlegg kan utbygging ikkje setjast i gong f@r det er vurdert trong for
a sikra etablert infrastrukturtiltak som kommunaltekniske anlegg, straumforsyning, tilstrekkeleg
grontareal, trafikksikker tilkkomst for gaande, syklande og k@yrande, og offentlege tenester.
Kommunen kan krevje at tiltak ikkje vert tekne i bruk fgr slik infrastruktur er ferdigstilt.

Reguleringsplanar for bustadomrade skal innehalde rekkjefglgjekrav som sikrar at leikeplassar
er opparbeidde og ferdigstilte fgr det kan gjevast brukslgyve for bustader.

For utbygging av regulerte bustadfelt skal det gjerast greie for korleis det er lagt til rette for av
sikker skuleveg.

3.4 Byggjegrenser, utbyggingsvolum og funksjonskrav, universell utforming, leike-, ute og
opphaldsplassar, skilt og reklame, parkering og utnytting av bustadmassen §11-9 nr.5
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3.4.1 Byggjegrenser

Den til ei kvar tid gjeldande rammeplan for byggjegrenser til veg og avkeyrsle for region
Vest, skal leggjast til grunn for handsaming av avkgyring til stamveg og fylkesvegar og
byggjegrense langs veg.

Byggjegrense til kommunale vegar er generelt 15m. Annan byggjegrense kan fastsetjast
gjennom plan.

Byggjeforbodet langs sj@ og vassdrag som definert i PBL § 1-8 gjeld i Bokn kommune
langs sj@.

| eksisterande byggjeomrade, i omrade for LNF-spreidd og nye byggeareal utan krav om
reguleringsplan innanfor 100-metersbeltet, er det sett ny byggjegrense mot sjg. Innanfor
reguleringsplanar som framleis skal gjelde utan fastsett byggjegrense mot sjg, er
byggjegrense definert i plankart. Jf. PBL § 11-9 nr. 5, jf. § 1-8 3.ledd. Reguleringsplanar
med fastsett byggegrense mot sjg erstattar 100-metersbeltet som byggegrense. Jf. PBL §
12-7 nr. 2.

Ved motstrid gar feresegna i pkt. 3.4.1 fere fgresegna i pkt. 1.5

«Innanfor ei grense pa 50m fra alle vassdrag er det generelt byggjeforbod. Unntatt er
mindre utvidingar og vedlikehald pa eksisterande spreidd bustad-, fritids eller
naeringsbygg og andre bygningar. Jfr. PLB§11-11 nr.2

Forbodet mot bygging i 100-metersbeltet mot sjg og 50-metersbeltet mot vassdrag gjeld
ikkje oppfaring av driftsbygningar i landbruket eller for endring/reparasjon av bestdande
driftsbygning.

Forbodet mot bygging i 100-metersbeltet mot sjg gjeld heller ikkje bygging av
naust/driftsbygningar og mindre kaiar/brygger til bruk i fiskeriverksemd, jfr.pkt 10.6

3.4.2 Tettleik og utbyggingsvolum

3.4.2.1 Bustadar
Innanfor ca. 500 :frd sentrum i Fgresvik er kravet til arealutnytting min. 2 bustader/ daa,
jfr. regionale fgringar i Regional plan for areal og transport for Haugalandet.

For alle einebustadtomter i utbyggingsomrade utan reguleringsplan og i LNF-spreidd
bustadomrade, gjeld BYA maks 35% for tomtestorleik opp til 1000
m?. Ved stgrre tomter skal 1daa tomteareal leggjast til grunn for utrekninga av

BYA.
For bygningar med mgnt tak er tillate gesimshggd inntil 6,5m og mgnehggde inntil 9m.
For bygningar med flate tak er tillate gesimshggd inntil 7m. For bygningar med pulttak
er tillat hggaste gesims inntil 7,5m, alle hggdar skal malast fra gjennomsnittleg planert
terreng.

Garasje skal vera synt i byggjemelding saman med bustadhuset sjglv om garasjen ikkje
skal byggjast.



3.4.2.2 Garasjar
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Garasje kan oppfgrast med inntil BYA=50m? i bustadomrade .Garasje med mgnt tak er
tillat med mgnehggde pa inntil 4,5m. Garasje med flatt tak er tillat med gesimshggd pa
inntil 3m. Hggdar skal malast fra innvendig golv.

Garasjen skal reknast med i den maksimalt tillate utnyttinga av tomta.

3.4.2.3 Fritidsbustadar

Dersom det ikkje er sett anna krav i reguleringsplan skal ein fritidsbustad ha maks
storleik BYA 135m?. Ingen fasadar kan vere hggare enn 6,0m malt fra gjennomsnittleg
planert terreng. Arealet kan vere fordelt pa bygg med inntil 8m avstand. Det minste
bygget skal ikkje vere stgrre enn 20m?. Ved byggjespknad skal eksisterande og
framtidig terreng visast pa fasadeteikningar og situasjonsplan skal vise parkeringsplass
og eventuell batplass.» Innanfor 100 metersbeltet mot sjg kan fritidsbustad ha max
storleik pa 90kvm BYA. Arealet skal vera samla under same tak. Max mgnehggd skal
vera 5,5m.

Areal og hggd for fritidsbustader, skal vurderast konkret i kvar einskild sak. Vurderinga
skal sjdast i samanheng med byggeskikk i omradet, naturtilhgve og risiko for
privatisering av strandsone.

3.4.2.4 Naust og batgarasjar

343 U

Naust er uthus i strandsona som vert nytta til oppbevaring av bat, utstyr for bat og
fiskereiskap. Bygningar for naeringsverksemd som til dpmes fiskeri, fiskerioppdrett og
gardsturisme/reiseliv inngar ikkje i denne kategorien. Loft er tillate men naust skal ikkje
nyttast til varig opphald.

Sanitaerrom kan innreiast..

Plassering av naust ma ikkje hindre ferdsel i strandsona. Situasjonskart skal vise at det
er mogeleg a passere.

Brygger i tilknyting til naust skal ikkje veere stgrre enn det som er naudsynt for brygga si
funksjon som tilkomstareal fra bat som er fortgydd.

Dersom det ikkje er sett anna krav i reguleringsplan skal storleiken pa naust ikkje
overstige 40 m2 BYA, og hggda skal ikkje overstige 5,5 meter. Hggd skal malast som i
tekniske fgresegner til plan- og bygningslova. Naust skal ha saltak med ein takvinkel pa
minimum 30 grader. Naust skal gis ei enkel utforming. | omrade for naust, kan det ogsa
ferast opp brygger utan tilhgyrande naust. Storleiken skal vaere tilpassa brygga si
primaerfunksjon som fortgyingsplass for bat med tilhgyrande tilkomstareal

Batgarasjar skal som hovudregel innga i fellesanlegg, og der naust av andre grunnar er
mindre hgveleg. Batgarasje skal ha ei estetisk god utforming, utan stgrre vindauge.
Batgarasje kan tillatast gjennom reguleringsplan der tilhgva er vurdert a ligge til rette for
det. Batgarasje kan vera stgrre enn naust og vurderast ut fra behov, men kan vera
maksimalt 50 m? BYA.

niversell utforming

Ved planlegging og gjennomfgring av tiltak, bygningar og uteomrade, skal det sikrast
godt tilgjenge for alle folkegrupper i samsvar med dei tilgjengekriteria som er nedfelt i
vegnormalane og byggteknisk forskrift. Bygningar og uteomrade skal utformast slik at
dei kan brukast av alle i sa stor grad som mogleg utan trong for tilpassing eller spesiell
utforming.
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Leike-, ute og opphaldsplassar

Leikeareal skal vera store nok og eigna for leik og opphald heile aret og kunne nyttast
av ulike aldersgrupper og sikre samhandling mellom barn, unge og vaksne.
Tilkomstvegar mellom bustadar og leikeplassar skal vera trafikksikre og universelt
utforma.

Leikeareal skal vera sikra mot st@y, forureining, trafikkfare og annan helsefare . Areal
med stgyniva over 55 dB(A) og areal sett av til kgyreveg, parkering eller fareomrade
skal ikkje reknast med som leikeareal.

Areal avsett til leik skal som hovudregel ikkje vere brattare enn 1:3 og ikkje smalare
enn 10 meter. Brattare eller smalare areal ma ha saerskilde kvalitetar, til dgmes vera
eigna til akebakke.

Leikeplassar skal vere sentralt plassert i hgve til flest mogleg bustadar og i hgve til
andre grgntomrade i naerleiken.

Leikeplassar skal plasserast og opparbeidast med sikte pa best mogleg utnytting av
soltilhgve og lokalklima.

| omrade for frittliggjande bustadar skal det setjast av minimum 50 m2 areal til
leikeplass per bustadeining.

| omrade for konsentrert busetnad skal det setjast av minimum 25 m2 areal til leikeplass
per bustadeining.

| plansaker og einskildsaker som omhandlar nye bustadar skal det visast eit minste
uteopphaldsareal (MUA). Uteopphaldsareal skal ikkje vere bebygd eller avsett til kgyring
eller parkering.

Minste felles uteopphaldsareal pr. bueining skal vera 30m2 Fgresvik og i gangavstand til
sentrumsomrddet Fgresvik, og minst 50 m2 i andre omrdde. »

Det skal vera naerleikeplass for born i aldersgruppa 1-7ar maks 100m fra bustaden.
| omrade for frittliggjande bustadar skal det setjast av minimum 50 m2 areal il
leikeplass per bustadeining.

| omrade for konsentrert busetnad skal det setjast av minimum 25 m2 areal til leikeplass
per bustadeining

Kvar nzerleikeplass kan betene ca. 25 bustader. Areal skal vera minimum 150m2. Det
skal vera kvartalsleikeplass for born i aldersgruppa 4-10ar for kvar bustadgruppe med
over 25 bustader. Arealet skal vera minst 1,5daa og skal liggje i gangavstand fra
bustaden.

Det skal vera ballfelt for bustadomrade med over 50 bustader. Arealet skal vera minst
2,5daa, og ha ei form som kan gje plass til ein bane pa min 15x26m. Ballfeltet skal liggje
i gangavstand fra bustaden.
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3.4.5 Parkering
Det skal leggjast til rette for minimum 2 biloppstillingsplassar pr. bueining stgrre enn
50m2, og minimum 1 biloppstillingsplass per. bueining opp til 50m2. Bilar skal kunne
snuast pa eigen grunn dersom ikkje anna vert fastsett i reguleringsplan. For nye
bustadfelt skal det i tillegg setjast av areal til felles gjesteparkering.

Innafor omrade der det skal byggjast meir enn 10 bueiningar i konsentrert form, skal
det setjast av areal til felles parkering og sykkelparkering. Lokalisering av stgrre
parkeringsplassar skal skje i naer tilknyting til keyrevegnett. Innafor omrada skal det
setjast av areal til felles oppsamlingsplassar/henteplassar for avfall.

Det skal vera minimum 1 parkeringsplass pr. hytte. Parkering kan skje pa eigen grunn
eller pa felles parkeringsplass.

3.4.6 Oppsamlingsplassar/henteplassar for avfall

Innafor omrade der det skal byggjast meir enn 10 bueiningar i konsentrert form, skal det
setjast av areal til felles oppsamlingsplassar/henteplassar for avfall.

3.4.7 Andre funksjonskrav
Ved tiltak i strandsona skal vegleiinga «Handtering av havnivastigning i kommunal
planlegging.leggijast til grunn.

For a sikre nye tiltak mot stormflo og bglgjepaverknad gjeld fglgjande krav for areal som ligg
under kote +3,0 mot sjg: Fgr godkjenning av nye tiltak i tryggleiksklasse F2 og F3 under kote
43,0, krev det fagkyndig utgreiing som viser at tiltaka kan oppna tilstrekkeleg tryggleik for
stormflo, ref. TEK 17 § 7.2. Ved utgreiing ma det tas omsyn til bglgjehggd. Utgreiing skal gjerast
ved regulering, eventuelt seinast ved byggjesgknad dersom det allereie er godkjend
reguleringsplan utan slik utgreiing. Fgr godkjenning av tiltak i tryggleiksklasse F1 skal
kommunen godkjenne risikoanalyse som viser at bygget vil kunne oppfylle preaksepterte krav i
TEK 17.

3.5 Miljgkvalitet, estetikk, natur og landskap. Mellombels og flyttbare konstruksjonar og anlegg. §11-9
nr.6

3.5.1 Miljgkvalitet

3.5.1.1 Klima
Klimaomsyn skal kome inn tidleg i all planlegging
FN sine beerekraftsmal skal leggjast til grunn for all
planlegging
Alle detaljplanar skal utarbeidast med mal om 3 leggje til rette for framtidsretta
miljg- og klimalgysingar

3.5.1.2 Energi
Det skal leggjast vekt pa tiltak som kan redusera samla energibruk.
Dette skal dokumenterast i alle nye reguleringsplanforslag
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3.5.1.3 Overvatn
Overvatn skal som hovudregel handterast lokalt med opne Igysingar.
| alle utbyggingsprosjekt skal blagrgn faktor leggjast til grunn
Lukking av bekkar, samt fylling i innsjgar og tjern er ikkje
tillate. Ved nye tiltak skal det vurderast a reetablere bekkar
som er lagt i rgyr.
Nar det skal gjennomfgrast endringar i vassdrag som riving av dammar,
etablering av dammar, etablering av fisketrapper m.m., og ved anleggsverksemd
som har falger for vassdrag, ma aktuell mynde slik som t.d NVE, Mattilsynet,
Statsforvaltaren og fylkeskommunen kontaktast pa férehand.

3.5.1.4 Stgy
E39 er ei betydeleg stgykjelde i Bokn. Statens vegvesen sitt stgyvarslingskart og
strekningsanalysen for parsellen Arsvagen-Mjasund bru skal leggjast til grunn for
stgyvurderingar i samband med einskildsaker og nye planer for bustadar. Bustadar
og annan stgyfglsam bygging ma ikkje oppfgrast i omrader der stgybelastninga
overskrid tilrddde maksimalverdiar i retningsline T-1442 om handsaming av stgy i
arealplanlegginga.

3.5.1.5 Naturmangfald

Alle tiltak og planar skal vurderast etter naturmangfaldlova §§ 8-12, jf. § 7, der det
skal gé fram kva for verknader tiltaka og planane har pd naturmangfaldet. Det
takast saerleg omsyn til gjeldande registrerte naturtypar pa land og marine
naturtypar i sj@. Registreringane finn ein m.a. i kartdatabase hos Miljgdirektoratet

3.5.1.6 Helse
Ved utarbeiding av reguleringsplanar skal det takast omsyn til forskrift om
miljgretta helsevern

3.5.1.7 Massehandtering

Ved utarbeiding av reguleringsplanar for nye byggjeomrade skal det gjerast greie
for korleis deponering av overskotsmasse skal Igysast. Fgr det gis rammelgyve til
nybygg, skal det liggja fgre godkjent plan for deponering av overskotsmasse fra
byggjeomrada. Det skal ogsa liggja fgre godkjenning av deponeringa etter anna
relevant lovverk, som til demes jordlova og lov om forureining.

Det ma prioriterast reduksjon, gjenbruk og gjenvinning av massar.

3.5.1.8 Matjordplan
| reguleringsplanar som tillet fgremalsendring eller omdisponering av dyrka eller
dyrkbar jord, skal det krevjast matjordplan som sikrar at matjordlaget skal brukas til
matproduksjon pa oppfyllingsomrade for ny dyrka jord eller forbetring av dyrka
eller dyrkbar jord. Forslag til matjordplan skal fglge med som del av
hgyringsgrunnlaget ved offentleg ettersyn av reguleringsplan. Det ma utarbeidast
fgresegner som sikrar at matjorda vert teke vare pa i samsvar med matjordplanen.
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3.5.1.9 ROS

Nar nye areal neer sjg skal byggjast pa eller endrast vesentleg skal det
giennomfgrast risiko og sarbarheitsanalyse med vurdering av havnivastigning og
stormflo. Tek17-§7-2 skal leggjast til grunn for planlegginga

Estetikk og landskap
Bebyggelse og anlegg skal gis gode og heilskaplege Igysningar som tek i vare estetiske
omsyn m.h.t. plassering og utforming. Dette gjeld for tiltaket i seg sjglv, og i hgve til
omgivnaden og omradet sin karakter.
Det skal leggjast vekt pa god landskapstilpassing og lokal byggeskikk ved oppfgring av
nye bygningar og anlegg. Hggder i terrenget, omrader fri for vegetasjon, samt silhuettar
ber haldast fri for bebyggelse. Hovudhus og anneks/ uthus/ garasje bgr ha mest mogleg
einsarta utforming. | einskildsaker skal det skildrast korleis nybygg, til/pa- eller
ombygging tilpassast landskap, terreng, nabobebyggelse og eksisterande bygg.
Garasje skal ha tilsvarande takutforming som bustadhuset.

Utbygging skal skje slik at grgnstruktur, naturprega og viktige landskapselement vert teke
i vare. Verdifulle tre skal i stgrst mogleg grad merkast av pa reguleringskartet og takast
vare pa i samband med utbygging i nye omrader.

| byggeomrade og omrade for LNF-spreidd skal bygningar lokaliserast slik at
anleggsmessige inngrep ikkje vert dominerande i landskapet. Store skjeringar og
stgttemurar skal unngaast.

Omsyn som skal takast til bevaring av eksisterande bygningar og anna
kulturmiljg § 11-9 nr.7

Kulturminne skal sa langt som rad takast vare pa. Dette gjeld ogsa moderne kulturminne som
ikkje er verna etter kulturminnelova, jfr. kommunens sin kulturminneplan. Sa langt som rad
skal steingardar og andre kulturminne innga som eigen del av utforminga av dei ulike omrada.
Kommunen kan setje krav til fagleg vurdering dersom det er tvil angaande eit objekt eller eit
omrade sin verdi som kulturminne.

Ved spknad om endring eller riving av hus og anlegg som er vurdert til 3 vera bevaringsverdig i
kulturminneplan eller registrert i SEFRAK, skal saka sendast pa hgyring til kulturminnemynde fgr
vedtak vert treft.

Tilhgve som skal avklarast og belysast i vidare reguleringsarbeid. §11-9 nr8
Maksimal utnyttingsgrad i omrade med reguleringskrav, skal fastsetjast gjennom plan.

F@r utbygging i nye omrade og einskildtiltak skal det dokumenterast tilfredsstillande tryggleik i
hgve til steinras/jordskred/havnivastigning/stormflo

For alle planar og tiltak innanfor H320 skal faren for flaum vurderast ihht. krav i pbl § 28-1 og
TEK17 § 7-1-2 med rettleiing. Ved uakseptabel risiko skal det giennomfgrast tiltak som sikrar at
gjeldande krav til tryggleik vert teke i vare



17

For alle planar og tiltak innanfor H310 skal faren for skred vurderast ihht. krav i pbl § 28-1 og
TEK17 § 7-1 og 3 med rettleiing. Ved uakseptabel risiko skal det gijennomfgrast tiltak som sikrar at
gjeldande krav til tryggleik vert teke i vare. Alle utgreiingar av tryggleik mot skred i bratt terreng
skal fylgje NVE sin rettleiar for slike utgreiingar

For alle planar og tiltak under marin grense skal faren for omradeskred vurderast ihht. krav i pbl §
28-1 0og TEK17 § 7-3 med rettleiing, m.a. NVE sin rettleiar 1/2019.jfr. NVE sine aktsemdskart for
kvikkleireskred. Ved uakseptabel risiko skal det giennomfgrast tiltak som sikrar at gjeldande krav til
tryggleik vert teke i vare.

For alle planar og tiltak under kote +3,0 skal faren for stormflo og bylgjepdverknad vurderast.

I tilknyting til utarbeiding av reguleringsplanar ma flaumvegar vurderast med omsyn til risiko og
sdrbarheit. Opne flaumvegar ma visast i plankartet. Tiltak ma ikkje blokkere tilrenning av overvatn
frd hagare areal

Terreng- og overflateutforming, grenstruktur og handtering av overvatn skal samordnast i
reguleringsplanar, og det skal utarbeidast planar for vatn-, avlaups- og overvatn knytt til
reguleringsplanen.

Far utbygging kan skje, skal det fgreliggje radonundersgking og eventuell plan for sikringstiltak

Ved utarbeiding av reguleringsplan eller omdisponering av areal som vert brukt eller kan verta
brukt av born skal born sine interesser dokumenterast, t.d. giennom barnetrakkundersgking.
Omrader som er viktige for born skal innarbeidast i reguleringsplan eller pa annan mate
sikrast.

Omraderegulering for bustadomrade skal anten syne leikeplassar som arealfgremal i plankartet
eller ha planfgresegn etter § 12-7 nr. 11 med krav om detaljregulering. Detaljregulering skal
syne leikeplass som arealfgremal i plankartet. Det ma ga fram av planfgresegn etter § 12-7 nr.
14 om ein leikeplass skal vere offentleg eller felles for fleire

eigedomar.

Ved utarbeiding av reguleringsplan for bustadomrada, skal det vurderast og leggjast til rette
for tilbod til ulike brukargrupper og bustadbehov, med bade einebustader og leilegheiter.
Gjennom planlegging av kyst- og havomrada skal dei ulike interessene i sj@ sikrast.

4 FORESEGNER TIL BYGGING OG ANLEGG. PBL § 11-7 NR.1, JF. § 11-10

4.1 Bustad
For omrade B3 (@yren) skal det gjennomfgrast saerskilt rasvurdering f@r reguleringsarbeid vert
sett igang.

Omrade B12 kan ikkje byggjast ut fgr det er etablert G/S/fortau fra omradet og langs
Feresvikvegen fram til skulen i Fgresvik, jf. PBL § 11-9 nr. Stgyberekningar pa grunnlag av
framtidig ROGfast trafikk skal leggjast til grunn for all regulering. Det er ikkje tillate med
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bustadbygging i raud stgysone. Det skal utarbeidast eigen stgyrapport som grunnlag for
detaljregulering.

For omrade B13, Alvestadkroken vert det ikkje tillate bygging av bustad i raud stgysone basert
pa stgyberekningar for framtidig ROGfast trafikk.

For omradet B15 ma det i samband med reguleringsplanen visast trafikksikker vegtilkomst, og
gjerast saerskilt greie for korleis overvatn skal handterast. For handtering av overvatnet skal ei
blagran lgysing vurderast. Reguleringsplanen ma Igyse tursti og hggspent i nordre del av

arealet fgr det kan byggjast ut.

Ved utarbeiding av reguleringsplan for byggeomradet B15 egB418 skal den reelle flaumfaren knytt
til den eksisterande bekken verta vurdert. Ny utbygging skal ikkje medfgre auka risiko for flaum
nedstraums utbyggingsomradet.

4.2 Fritidsbustad
For omrade FB1 (@vrabgvagen)er det krav om reguleringsplan. Det bgr vurderast felles plan for

FB1, LSB3 og LSB2.

For omrade FB7 (Hognland) er det krav om ay reguleringsplan. Planen kan innehalde max
10 nye einingar. Nye hytter bgr ligge utanfor funksjonell strandsone. Det bgr vurderast felles
plan for FB7 og FB9.

For omrade FB9 er det krav om reguleringsplan ved fortetting. Det bgr vurderast felles plan for
FB7 og FB9. Nye hytter skal bgr ligge utanfor funksjonell strandsone.

For omrade FB10, FB11 (Hognaland) er det krav om reguleringsplan. Ved fastsetjing av
plangrense og byggegrense mot sjg, skal dei vurderingane som er gjort ved kartlegging av
funksjonell strandsone takast saerskilt omsyn til.

For omrada F14 og F15 (Hognaland)er det krav om felles reguleringsplan. Adkomst skal vera
fra kommunal vei- Hognalandsveien.

Ved fastsetjing av plangrense og byggegrense mot sjg, skal dei vurderingane som er gjort ved
fastsetjing av funksjonell strandsone takast saerskilt omsyn til.

4.3 Forretning
Ingen szerskilte fgresegner

4.4 Offentleg eller privat tenesteyting
Ingen szerskilte feresegner

4.5 Fritids- og turistfgremal
Ingen szerskilte feresegner

4.6 Smabathamn

For SH5 - smabathamn @yren er det krav om reguleringsplan. Som grunnlag for fastsetjing av
endeleg plassering inkl. fyllingsfot og lengd av molo m.v. ma det fgretakast kartlegging av, - og
vurdering av, - verknad av tiltaka for marint biologisk mangfald. Fgr anlegget kan etablerast ma det
liggja fgre Igyve til utfylling etter plan- og bygningslova, ureiningslova samt hamne- og farvasslova.
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4.7 Neeringsverksemd
Feremalet er naeringsverksemd med tilhgyrande teknisk anlegg, vegar, parkering og anna
fellesareal.
Nye verksemder skal ikkje plasserast slik at dei vert til vesentleg ulempe for kringliggjande
busetnad eller offentlege fgremal m.o.t. stgy, ureining eller andre negative konsekvensar med
omsyn til miljget. Det skal etablerast buffersoner innanfor det regulerte naeringsomradet mot
kringliggjande omrade. Jf.PBL § 11-9 nr. 6.

| framtidige naeringsomrade skal det leggjast til rette for energireduserande tiltak, som til dgmes
vassboren varme og biovarme. Jf. PBL§ 11-9 nr. 3

Omrdde NA4 er ei utviding av eksisterande naeringsareal. Til grunn for detaljregulering skal det
foreligge ein omradeplan som blant anna skal visa etappevis utbygging, jf. punkt

6.2.1 nr.6. Innanfor omradet skal det vera tillate a driva pukkverk med rastoff fra ROGfast
anlegget.

Omrade NA7 gjeld massedeponi for steinmassar fra ROGFAST tunnelen. Etterbruken skal vera
naeringsfgremal. Det skal utarbeidast eigen plan for massedeponi. Fgr omradet kan takast i
bruk til neeringsféremal skal det fgreligge ny detaljplan.

For omrade H1 skal det gjennomfgrast konsekvensutredning og en regional behovsvurdering.

F@r det kan gjevast ny konsesjon for drift av steinbrotet i Kro, planid 199802, skal bgr det
foreliggje ny reguleringsplan.

For omrade NZ 9-10 Trosnavag er det krav om reguleringsplan.

Ved regulering av NA£9 ma det sikrast at utbygging av omradet ikkje skal endre vasstilfgrsla for
myra som ligg rett utanfor plan-omradet, eller redusere den gkologiske funksjonen myra har i
dag. Vidare ma det sikrast at anleggsarbeid skal leggast utanom hekkeperioden 1.februar —31.
august. Omdisponering av omradet vil fgre til stort inngrep i strandsona, og det ma derfor
ogsa sikrast at det i detaljreguleringa av omradet ma utarbeidast gode avbgtande tiltak for a
redusere negativ landskapsverknad

NA11 Knarholmem Sgr 2.

Det skal utarbeidast reguleringsplan (omradeplan) for naeringsomrade NZ&£11, Knarholmen Sgr 2.
Som grunnlag for utarbeiding av planen og fastsetjing av endeleg avgrensing av naeringsareal,
skal det gjennomfgrast registrering av naturmangfald for heile omradet, og fgretakast grundig
vurdering av risiko- og sarbarheit samt tilhgve knytt til trafikktryggleik, trafikktilhgve og stay.
Planen ma tilpasse arealbruk til registrerte kulturminne, naturtypar og landskap-
/strandsoneomsyn, og det ma takast omsyn til planar for framtidig E39.

Ngyaktig avgrensing mellom naeringsomradet og grentomrade/-struktur i strandsona ma
fastsetjast i tilknyting utarbeiding av omradeplan/-reguleringsplan for omradet.

4.8 Hamneanlegg

For omrade H1 skal det gjennomfg@rast konsekvensutgreiing og ei regional behovsvurdering
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4.9 I|drettsanlegg

Innanfor arealet o_IDR1, i tilknyting til Alvestad Naermiljganlegg, kan det etablerast naudsynt
parkeringsplass etter nzerare byggesgknad

4.10 Andre typar bygningar og anlegg

For nye smabatanlegg (SMB) gjeld plankrav. dersom det er plankrav for tilstgytande areal pa land..
Plankravet gjeld likevel ikkje for smabatanlegg ved allereie regulerte naustomrade. For alle
smabatanlegg ved tilstgytande naustomrade gjeld at det kan leggjast til rette for éin batplass pr
naust. Bryggjer bgr etablerast utan store, irreversible terrenginngrep, og anlegga skal grupperast
slik at ikkje heile strandsona vert beslaglagt med ulike typar kaiar/ bryggjer/ uteliggjarar. Lengda pa
uteliggjarar er regulert av feremalsgrensene. Anlegg skal ikkje vere til hinder for almenta si ferdsle
langs/i strandsona. Jf. PBL §§ 11-9 nr. 5 og 11-10 nr. 1. Dersom det ma etablerast molo eller andre
liknande stg@rre tiltak som kan fa vesentlege verknader for miljg og samfunn, vil plankravet nedfelt i
PBL§ 12-15sldinn

For omrade avsett til hggdebasseng for Bokn vassverk (Vaulen) er det ikkje krav til utarbeiding
av reguleringsplan.

4.11 Kombinert fgremal
For omrade NA/UNB Alvestadkroken er det krav om reguleringsplan.
Fiskerirelatert verksemd har prioritet i dette omrddet..

Ved utarbeiding av plan mé moloane, hamnebassenget og dei gvrige klausulerte areala gjevast eit
reguleringsf@remdl som speglar dei faremala dei er avstatt til. Det ma ikkje planleggast tiltak som
kan kome i konflikt med fiskeriinteressene i hamna, samt mangvreringsareal/ framkommeligheit i
fiskerihamna. Det ma ogsd leggjast vekt pad a legge til rette for sjgretta naeringsutvikling i hamna

5 F@RESEGNER TIL SAMFERDSELSANLEGG OG TEKNISK INFRASTRUKTUR. PBL § 11-7 NR.2

Ingen saerskilte fgresegner

6 F@RESEGNER TIL GRONSTRUKTUR. PBL § 11-7 NR. 3

6.1 Grgnstruktur
For FRI3 Boknabergvatnet er det krav om reguleringsplan. Planen ma sjaast i samband med
reguleringsplan for B12.
Det ma hentast inn kunnskap om ngyaktige hekke- og funksjonsomrade for fugl, og endeleg
avgrensing ma setjast ut fra denne kunnskapen.
Areal som er registeret som fulldyrka jord ma vurderast teke ut av friomradet ved endeleg
fastsetjing av avgrensinga av dette.

7 F@RESEGNER TIL LANDBRUKS-, NATUR OG FRILUFTSOMRADER. PBL § 11-7 NR. 5, JF. § 11-11

7.1 Landbruks-, natur og friluftsomrade (LNF)
Feremalet er landbruks-, natur-, og friluftsomrade samt reindrift der naudsynte tiltak for
landbruk og reindrift og gardstilknytta naeringsverksemd basert pa garden sitt ressursgrunnlag
er tillate. Gardstilknytta naeringsverksemd vert definert som i rettleiar «Garden som ressurs»
(H2401).
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7.2 Eksisterande bebygde bustad- og fritidseigedomar i LNF-omrade

Eksisterande bebygde bustad-, fritids- og naeringseigedomar i LNF-omrada som er a sja pa som
eigedomar der spreidd utbygging er tillate, er opplista i vedlegg 5 i Rapport nr. 6 Temakart»

Fglgande tiltak pa eksisterande bebygde bustadeigedomar utanfor 100-metersbeltet til sj@, kan
handsamast og tillatast gjennom enkeltvise spknader:

* Tilbygg, pabygg samt nybygg ved riving av eksisterande bustad med samla BYA inntil
200 m2.

* Fasadeendring

*  Oppforing av garasje og uthus innafor rammer gitt i kommuneplanen sine
bestemmelsar

Fglgande tiltak pa eksisterande bebygde fritidseigedomar utanfor 100-metersbeltet kan
handsamast og tillatast giennom enkeltvise sgknader:

* Tilbygg, pabygg samt nybygg ved riving av eksisterande fritidsbustad med samla areal p3
inntil BYA= 100 m2,

*  Oppfering av frittstaande anneks eller bod inntil 20 m? og inntil 8 meter fra
hovudbygningen. Samla areal skal ikkje overstige BYA=100m?2.

* Fasadeendring

Nye bygg og anlegg knytt til landbruks- og fiskeriverksemd skal i hovudsak plasserast i tilknyting
til eksisterande tun/bebyggelse. Berre i dei tilfelle det ikkje er formalstenleg & plassere bygning
eller anlegg i tilknyting til eksisterande tun kan annan plassering vurderast.

Naudsynte bygningar og anlegg (nybygg, tilbygg, pabygg og ombygging av eksisterande
bebyggelse) i tilknyting til landbruksverksemd, kan tillatast oppfg@rt i 100- metersbeltet langs
sjgen dersom bygning/anlegg vert plassert i tilknyting til eksisterande tun som ligg innanfor
100-metersbeltet og ikkje annan plassering er hensiktsmessig jfr. pbl § 11-11 nr. 4. Ved slik
plassering skal det takast seerleg omsyn til natur- og kulturmiljg, friluftsliv, landskap og andre
almenne interesser jfr. pbl § 1-8. Bygningar skal fortrinnsvis plasserast i tilknyting til
eksisterande bebyggelse og i stgrst mogleg utstrekning pa ikkje-produktive areal.

7.3 LNF-omrade der spreidd bustadbygging er tillate (LS)

Fgremalet gjeld heilarsbustader med tilhgyrande teknisk anlegg, garasje, uthus, vegar og
parkering.

1. Fgremalet er landbruks-, natur-, og friluftsomrade der spreidd utbygging eller fradeling til
slike foremal er tillate. Jf. PBL §§ 11-7 nr.5 pkt b.

2. Det skal utarbeidast detaljert situasjonsplan fgr tiltak etter Pbl § 20-1 fgrste ledd kan
setjast i verk. Planen skal syne tomtedeling, plassering og hovudform pa bygningar, veg- og
parkeringslgysingar, materialbruk, hggder pa terreng og bygg, vegetasjon/grgntareal og
leidningstrasear. Profilar og illustrasjonar skal syne volum og bygningsform, samt tilpassing
til terreng og omgjevnad. Jf. PBL§ 11-1 nr.
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3. Ved plassering av nye tiltak skal det szerleg takast omsyn til natur- og kulturmiljg, friluftsliv,
jordvern, landskap og andre almenne interesser. Det skal ikkje gjevast Igyve til tiltak som
kjem i konflikt med verdifulle kulturminne eller forstyrrar heilskapen i verdifulle
kulturlandskap. Jf. PBL §§ 11-9 nr. 6 og nr. 7.

4. Kvar einskild byggjesak innanfor LNF-spreidd bustadbygging skal sendast kulturvernmynde
for avklaring i hgve Kulturminnelova.

5. Det skal ikkje utfgrast tiltak etter Pbl § 20-1 fgrste ledd pa dyrka eller dyrkbar mark, pa
samanhengande innmarksbeite. Dette gjeld ogsa for vegtilkomst. Jf. PBL § 11-11 nr.2.

6. Fradelingar eller byggjelgyve ma ikkje fgre til auka trafikk giennom gardstun. Jf. PBL § 11-
11 nr.2.

7. Det skal ikkje delast fra tomt naerare driftsbygning enn 100 m. Dette gjeld driftsbygning i
tradisjonell drift som kan gje lukt- eller stgyplager. Fradelingar skal ikkje vere til ulempe for
gardsdrifta eller skiplar kulturlandskapet. Jf. PBL § 11-11 nr.2.

8. Omrade avsett til LNF-spreidd utbygging kan i planperioden byggjast ut/delast fra som lista
opp under. Pkt.7.4, 7.5 0og 7.6. Jf. PBL §11-11nr.2.

7.4 Seerskilte krav for einskildomrade LSB

Avgrensinga med omsyn til tal pa einebustader som kan fgrast opp, gjeld det totale talet,
inkludert dei eksisterande bustadbygga.

| omrade LSB1, Ogngy, kan det byggjast inntil 3 einebustader. Maks tillatt gesimshggde for
bustadene er 4m. Bustadene skal knyttast til offentleg vassleidning. Fgr utbygging skal det ligg
fore godkjent felles avlgpslgysing.

| omrade LSB2, @vrabg, vert det tillate 2 bustader. Fgr utbygging skal det ligg fore godkjent
felles avlgpslgysing. Bustadane skal knyttast til offentleg vassleidning. Bygningar kan ikkje
plasserast utanfor byggjegrense fastsett i kommuneplanen.

| omrade LSB3, @vrabg, vert det tillate inntil 5 einebustader. P& naeraste tomt til sjg tillatast
bygd bustad med maks gesimshggd pa 4m. Tomtegrensa skal avsluttast min 10m fra strandlina.
Far utbygging kan skje skal det ligg fgre godkjent felles avlgpslgysing. Bustadene skal knytast til
offentleg vassleidning.

| omrade LSB4, Gunnarstad, vert det tillate oppfgrt inntil 4 einebustader. Fgr utbygging kan skje
skal det fgreliggje godkjent felles avlaupslgysing vassforsyningsanlegg og avkgyrsle til
fylkesvegen.

| omrade LSB5, Trosnavag, vert det tillate oppfart inntil 2 einebustader. Fgr utbygging kan skje
skal det fgreliggje godkjent felles avlaupslgysing vassforsyningsanlegg og avkgyrsle til
fylkesvegen.
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| omrade LSB7, Jgsenvagen vest, vert det tillate oppfgrt inntil 5 einebustader. Fgr utbygging
kan skje skal det fgreliggje godkjent felles avlaupsl@ysing, vassforsyningsanlegg og avkeyrsle til
fylkesvegen.

| omrade LSBS, J@senvagen sgr, vert det tillate oppfgrt inntil 4 einebustader. Fgr utbygging kan
skje skal det f@religgje godkjent felles avlaupsl@ysing, vassforsyningsanlegg og avkgyrsle til
fylkesvegen.

7.5 LNF-omrade der spreidd fritid er tillate
| omrade LSF1, Are, kan det byggast inntil 2 hytter.

7.6 LNF-omrade der spreidd naering er tillate
For omrade LSN3,Vestre Arsvagen vert det tillate bruksendring av bestaande naust og
driftsbygning til bygningar for overnatting og servering. Kai skal vera allmenn tilgjengeleg.
Oppfa@ring av nye bygningar eller utviding av bestaande bygg, unntatt er bustadhuset, kan ikkje
skje fgr det fgreligg reguleringsplan.

| omrade LSN4,-Vestre Arsvagen, er det ikkje tillate & fgra opp nye bygningar eller anlegg utan
heimel i reguleringsplan.

Omrade LSN2-Jgsenvagen, skal nyttast til fiskerirelatert verksemd

For omrade LSN5 Ogngy ma det utarbeidast reguleringsplan.

Reguleringsplanen skal avklare m.a. krav til plassering av tiltak med omsyn til terreng og stgy fra
E39, trafikktryggleik, kapasitet og trafikkavvikling samt krav i hgve til beitemark og omsyn til
naturmangfald. Fritidsbustadene skal nyttast til utleige og tomter kan ikkje delast fra, jfr. og §12 i
jordlova. Ved plassering av utleigehyttene skal det leggjast vekt pa god landskapstilpassing.

8 FPRESEGNER TIL BRUK OG VERN AV SJ@ OG VASSDRAG MED TILHAYRANDE STRANDSONE. PBL §11-7
NR 6, JFR.§11-11

8.1 Generelle fgresegner
Bygging av bryggjer, moloar og andre innretningar i sjgen skal handsamast etter Hamne og
farvasslova i tillegg til PBL og er ikkje tillate utan kommunen og hamnemyndigheitene si
godkjenning.

8.2 Smabathamn
Det er krav om reguleringsplan for alle nye smabathamner, jfr. §11-9 nr. 1 og §4.13 i
feresegnene.

Fellesomrade pa land skal vera allment tilgjengeleg. Det skal kunne leggjast ut flytebryggjer og
krav til biloppstillingsplassar er minimum 1 pr.3 batplass.

For SH5 - smabathamn @yren er det krav om reguleringsplan. Som grunnlag for fastsetjing av
endeleg plassering inkl. fyllingsfot og lengd av molo m.v. ma det fgretakast kartlegging av, - og
vurdering av, - verknad av tiltaka for maritimt biologisk mangfald. Fgr anlegget kan etablerast ma
det liggja fgre Igyve til utfylling etter plan- og bygningslova, ureiningslova samt hamne- og
farvasslova.
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8.3 Fiske
(GYO), Kaste- og lassettingsomrade (LAS) er fiskeomrade med spesifiserte bruksomrade.

Tiltak i desse omrdda ma ikkje ga pa kostnad av fiskeriinteresser

8.4 Akvakultur
Fgeremalet er omrade for akvakultur i sjg og pa land.
. Nye akvakulturanlegg skal ikkje lokaliserast naerare enn 200 m fra sikra sjgfuglomrade,
friluftsomrade, badeplassar og saerlege verneverdige kultur og sjgbruksmiljg. Jfr. PBL § 11-
11 nr. 6.

. Akvakulturanlegg skal ikkje lokaliserast neerare enn 50 m fra land. Jfr. PBL § 11-11 nr. 6.

. Anlegg skal ikkje hindre eller sperra tradisjonelle ferdselsarer for smabattrafikk. Jfr. PBL §
11-7 nr. 6.

. Anlegg kan strekkje fortgyingar og forankringar ut i areal utanfor avsett akvakulturomrade,
likevel ikkje slik at det hindrar ferdsle pa sjgen langs strandsona. Jfr. PBL § 11-11 nr. 3 og 6.

8.5 Drikkevatn
Ingen spesielle fgresegner. Det er vist omsynssoner for nedslagsfelt.

8.6 Friluftsomrade
Ingen spesielle feresegner.

8.7 Anlegg til navigasjonsfgremal

Innafor planomradet vert det tillate vedlikehald og nyetablering av anlegg til navigasjonsfgremal,
samt fjerning, jf. plan- og bygningslova § 1-8, 4.ledd og § 11-11 nr. 4

8.8 Kombinerte fgremal i sjg og vassdrag og med tilhgyrande strandsone
Fiske/ferdsel (FI/FE) er fleirbruksomrade. Omradet Falkeidflaeet er avsett som ankringsomrade.
Ved fleirbruk av omradet har ankring prioritet.

Fiske-Ferdsel-Natur- og friluftsomrade (FI/FE/NO/FO) er fleirbruksomrade der bruksomrada
fiske, ferdsel, natur- og friluftsliv er likestilte.

9 OMSYNSSONER JFR.PBL § 11-8

9.1 Sikrings-, st@y-, og faresoner PBL §11-8, a

9.1.2. Sikringssone nedslagsfelt drikkevatn.
Omsynssona dekkjer omrade H110_1-3.
H110-1. Hagavatn. Privat drikkevasskjelde for 6 gardsbruk. lkke klausulert. Beitande dyr
kan fgre til ureining.
H110-2. Torlandsvatn. Drikkevasskjelde for Bokn vassverk.
Klausuleringsfgresegner regulerer kva som er tillate i nedslagsfeltet.
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25

H110-3 Mellevatn. Privat drikkevasskjelde for ca.6 bustader og 12 fritidsbustader. Ikkje
klausulert. Beitande dyr kan fgre til ureining.

Stgysone. Omsynssona dekkjer omrade H210_1-2 og H220_1-2 langs E39.

H210: Raud sone

H220: Gul sone

Ved reguleringsarbeid eller einskildtiltak skal kriteria for maksimalt stgyniva i T1442
Retningslinje for behandling av sty i arealplanlegging leggast til grunn. Kommunen kan
krevja stpysonekartlegging ved vurdering av reguleringsplanar der det kjem i konflikt
med stgyrelatert verksemd, jfr. PBL§11-8a. For tiltak som medfgrer stgy over
grenseverdiane i T-1442 skal det liggje fgre eit stgysonekart.

Sone for militeer verksemd.

Omsynssona dekkjer omrade H380 1.

H380 1 er sone for skytefelt for forsvaret.

Innafor omsynssona skal Forsvaret sine arealbruksinteresser takast vare pa og fgrast
vidare som i dag. | omrade der sivilt faremal fiske overlappar med omsynssona for
skyte- og gvingsfeltet, ma det ikkje opnast for nye tiltak som kan avgrense Forsvaret sin
aktivitet, men sambruk kan fgrast vidare som i dag.

Fgresegner knytt til tryggleik- og omsynssoner for gassrgyrleidningar.
Det er etablert tryggleik- og omsynssoner i gassrgyrleidningstrase som er teikna inn i
kommunekartet:

Tryggleikssoner:

Tryggleikssona har ei utstrekning pa 25 meter pa kvar side av gassrgyrleidninga i heile
traseen og 100 meter rundt ventilstasjonen pa Trosnavag:

Innanfor tryggleikssona gjeld fglgande:

e Det er ikkje tillat @ bruke gravemaskin eller andre maskinar som ut fra sin funksjon og
eigenvekt kan skade rgyrleidning eller rgyrleidningstunnel

.» Det er ikkje tillat 3 utfgre grunnarbeid (eks. graving, sprenging, boring etter
vass/fijernvarme med tilhgyrande tekniske installasjonar) som kan skade rgyrleidning
eller rgyrleidningstunnel.

e Det er ikkje tillat med bruk av skytevapen eller open eld.

Det er ikkje tillat med nzeringsverksemd utover jord- og skogbruk.
Det er ikkje tillat med bygningar av nokon art utover det som er naudsynt for drift av
reyrlegginga.

Omsynssoner:

Omsynssona skal ivareta tryggleiksavstand til omgjevnadane og har fglgande
utstrekning:

e Fra landfall pa Trosnavag og ca. 4,6 km gst mot Boknabergsvatnet, samt over Austre
Bokn, gjelder fglgande spesielle restriksjonar (som vist pa kommunekartet):

o | ei avstand av 100 meter fra rgyrleidninga kan det ikkje fgrast opp bygningar eller
avgrensa uteomrade der det normalt vil opphelde seg meir enn 20 personar.
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o | ei avstand av 200 meter fra r@yrleidninga kan det, for kvar kilometer av strekninga,
ikkje ferast opp bustader som samla har meir enn 5 husstandar.

e | ei avstand av 200 meter fra rgyrleidninga gjeld fglgande restriksjonar:

o Det kan ikkje fgrast opp bygningar med 4 eller fleire etasjar over bakkeniva.

o Ytterlegare fortetting bgr avgrensast og Gassco skal involverast pa eit tidleg tidspunkt
ved slike planar.

Generelt:

Generelt gjeld fglgande for planar og tiltak innanfor og naer tryggleik — og omsynssoner:
® Gassco skal involverast ved planar innanfor og nzer etablerte tryggleiks- og
omsynssoner.

» Sgknadspliktige tiltak innanfor etablerte tryggleiks- og omsynssoner kan ikkje
giennomfgrast utan samtykke fra Gassco.

¢ Framtidige utbyggingsplanar, som inkluderer samfunnskritiske/sarbare institu-
sjonar/bebyggelse/ansamlingsplasser, bgr ikkje etablerast naer omsynssona.

H310 og H320 Faresone stein- og sngras og flaum

Omrade som ligg innanfor aktsemdsomrade for stein- og sn@skred (kjelde- og
utlppsomrade) er fastsett med fareomrade (H310). Ved utbygging innanfor desse
omrada ma tryggleiksnivaet vurderast og evt. avbgtande tiltak giennomfgrast i trad med
teknisk forskrift TEK17. Heimel: PBL § 11-8 pkt. a.

Omrade som ligg innanfor aktsemdsomrade for flaum er fastsett med fareomrade H320.
| tilknyting til utarbeiding av reguleringsplan eller giennomfgring av byggetiltak innafor
omsynssona for flaum (H320), ma den reelle faren for flaum vurderast og
dokumenterast. Det ma gjerast greie for og giennomfgrast tiltak for @ sikra at risikoen
for flaumskadar ligg innafor det som kan aksepterast i hgve til gjeldande lovverk og
faresegner

Sone med saerskilt omsyn til landbruk, friluftsliv, grgnstruktur, landskap eller vern av

naturmiljg eller kulturmiljg, med gitt interesse. PBL §11-8,c

9.1.7.1.

Omsynssone kjerneomrdade landbruk.
Omsynsona dekkjer omrade H510_1-6 i plankartet.
For tiltak innanfor omsynssone kjerneomrade landbruk gjeld fylgjande retningslinjer:

* Tiltak som er til skade eller hinder for landbruksinteresser skal ikkje tillatast.

* Sczerleg skal ein sgkja a unnga tiltak som splittar opp landbruksjord eller undergrev
driftsgrunnlaget pa det enkelte gardsbruk.

Omsynet til jord- og skogsbruksinteresser skal sarleg vektleggast, og eksisterande
busetnad pa gardane skal sikrast vidare utvikling.

Omsynssone friluftsliv.

Omsynssona dekkjer omrade H530_1-17

Alle omsynssonene omfattar regionale/lokale friluftsomrade.

| tillegg omfattar omsynssone H530 1, 6 og 13 areal som er statleg sikra friluftsomrade.
For tiltak innanfor omsynssone friluftsliv gjeld fylgjande retningslinjer:

* Tiltak som er til hinder for friluftsinteresser skal ikkje tillatast, jf PBL §11-8c.
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* Ved tiltak innafor denne sona skal omsynet til friluftsliv seerleg vektleggjast. Tiltak
som undergrev friluftsinteressene skal i utgangspunktet ikkje tillatast, med mindre
tungtvegande omsyn tilseier det, jf PBL §11-8c.

* lilretteleggingstiltak for friluftsliv og tiltak knytt til gardsdrift kan tillatast, jf PBL
§118c.

* Pa alle holmar og mindre gyar skal natur- og friluftsinteresser prioriterast. | omrade
med dokumenterte natur-, kulturminne- og friluftsinteresser skal det ikkje opnast
opp for tiltak som kjem i konflikt med desse interessene, jf PBL§11-8c.

Omsynssone landskap/funksjonell strandsone. §11-8,c

Omsynssone dekkjer omrade H550_1-23. Omsynsona tilsvarar kartlagt funksjonell
strandsone der strandsoneverdiar skal ivaretakast. Viktige ferdselskorridorar,
badeplassar og siktliner til sjg skal ikkje byggast ned. Kvalitetar knytt til biologisk
mangfald, landskap, kulturminne og kulturmiljg skal takast vare pa og vidareutviklast.
Nye tiltak skal som hovudregel ikkje lokaliserast naerare sjg enn eksisterande tiltak.
Funksjonell strandsone kan vere fgrande for fastsetjing av ny byggjegrense gjennom
detaljplan.

Omsynssone bevaring naturmilig §11-8,c (H560 _1-17)
Fylgjande omsynsoner er vist:
1. H560_1: Kystlynghei

2. H560_2: Rik kulturlandskapssj@

3. H560_3: Rik edellauvskog

4. H560 _4-5: Kystlynghei og Store gamle tre
5. H560_6: Kystlynghei og rik kulturlandskapssj@
6. H560_7: Rik edellauvskog

7. H560_8: Rik edellauvskog

8. H560_9: Kystlynghei

9. H560_10: Kystlynghei

10. H560_11: Beiteskog og store gamle traer
11. H560_12: Kystlynghei

12. H560_13: Kystlynghei

13. H560_14: Rik kulturlandskapssj@

14. H560_15: Kystlynghei

15. H560_16: Kystlynghei

16. H560_17: Kystlynghei

17. H560_18: Kystlynghei

18. H560_19: Naturbeitemark

19. H560_20: Kystlynghei

For tiltak innanfor omsynssone naturmiljg gjeld fylgjande retningslinjer:

* Tiltak som er til skade eller hinder for naturverninteresser bgr ikkje tillatast.

* Ved tiltak innanfor sonene skal omsynet til bevaring av naturmiljget sta sentralt.
Tiltak som gydelegg eller undergrev kulturlandskapet og det biologiske mangfaldet,
til dpmes gj@gdsling med kunstgjgdsel, bgr i utgangspunktet ikkje tillatast med
mindre det er tungtvegande omsyn som talar for det.

Kommunen si kartlegging av biologisk mangfald, naturtypar og viktige viltomrade skal
leggjast til grunn ved saksbehandling.
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Pa alle holmar og mindre gyar bgr natur og friluftsinteresser prioriterast. | omrade med
dokumenterte natur-, kulturminne- og friluftsinteresser bgr det ikkje opnast opp for
tiltak som kjem i konflikt med desse interessene.

Viltinteresser skal kartleggast ved alle nye tiltak.

Kommunen har eit saerleg ansvar for a ta vare pa naturtypane som kystlynghei og rik
edellauvskog.

9.1.7.5.0msynssone bevaring kulturmiljg (H570)
Seilingslgp, Sunnalandsstraumen (H570 2)
Eksisterande kulturminne (steinborger) skal ikkje fijernast eller gydeleggjast. Ved tiltak
innanfor denne sona skal omsynet til bevaring av kulturmiljg og kulturminne saerleg
vektleggjast. Tiltak skal leggjast fram for Kystverket og kulturminnemyndigheitene til
uttale

Kulturmiljg Adnaneset (H570 3)

Eksisterande kulturminne (bygningar, husmurar, tufter, gardfar og gammal akerjord
samt eit stort dagmerke (varde) reist av Fyrvesenet midt i 1880-ara,) skal ikkje fjernast
eller gydeleggjast. Ved tiltak innanfor denne sona skal omsynet til bevaring av
kulturmiljg og kulturminne saerleg vektleggjast. Tiltak skal leggjast fram for Kystverket
og kulturminnemyndigheitene til uttale

9.1.8. Sone for bandlegging i pavente av vedtak etter pbl eller andre lovar, eller som er bandlagt
etter slikt rettsgrunnlag.

9.1.8.1.0msynssone med krav til utgreiingar
H710_1 H1-Krav om regional behovsvurdering og konsekvensutgreiing.

9.1.8.2.0msynssone bandlegging etter lov om naturvern.
H720_1 Naturreservat sjgfugl, Nautgya
H720_2 Naturreservat sjgfugl, Brennevinsskjeret

9.1.8.3. Omsynssone bandlegging etter kulturminnelova

H570_1 Bokn kyrkjestad.

Den mellomalderske kyrkjegarden er eit automatisk freda kulturminne. Alle inngrep i
grunnen eller andre tiltak som kan verke inn pa det automatisk freda kulturminnet
innanfor omsynssona er ikkje tillate utan etter dispensasjon fra kulturminnelova.
Unntak gjeld for bruk av eksisterande graver som har vore i kontinuerleg bruk sidan
mellomalderen.

Gravstadar som ikkje er i bruk pr. i dag og gravstadar der det ikkje har vore fgreteke
gravlegging etter 1945 skal ikkje tas opp att til bruk. Gravminne som er eldre enn 60 ar
skal ikkje flyttast eller fiernast utan at kulturminnemynde er gjeve anledning til 8 uttale
seg.

Eventuell sgknad om Igyve til inngrep i automatisk freda kulturminne eller tiltak som
kan ha innverknad pa kulturminna skal sendast rette kulturminnemynde i god tid fgr
arbeidet er planlagt sett i gang. Kostnadar knytt til ngdvendige arkeologisk
undersgking vert belasta tiltakshavar jf. kml. § 10.

9.1.8.4.Gjennomfgringssone
Omsynssone med krav om felles planlegging.
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H810_2 Hognasen. Krav om utarbeiding av felles reguleringsplan.

9.1.8.5.5one der gjeldande reguleringsplan framleis skal gjelde.

Tabell 1.

Reguleringsplanar som framleis skal gjelde, er vist med omsynssone i plankartet, og dei
er lista opp i tabell 1.

Folgjande reguleringsplanar vart heilt eller delvis oppheva i kommuneplanen som vart
vedteken i 2013 grunna miljgrevisjon og endring i feremal. Feremalsendringane krev
utarbeiding av ny reguleringsplan fgr tiltak kan setjast i verk.

Hognaland-Bakkavika, 200301: heile planen er oppheva.

Straumen, gnr. 20 bnr. 1, 200301: deler av planen er oppheva.

Alvestad sgr, 198101: deler av planen er oppheva.

Aksdal, gnr. 5 bnr. 3, 198402: deler av planen er oppheva.

Loden, gnr. 18 bnr. 2, 198501: deler av planen er oppheva.

Foresvik, gnr.9 bnr.1. Offentleg bygg, 198301: deler av planen er oppheva.
Feresvik industriomrade- naeringsareal, 200206: deler av planen er oppheva.

Vidarefgring av eller ny byggjegrense for reguleringsplanar som ligg i
100metersbeltet mot sjg er synt i plankart.

Reguleringsplanar som framleis skal gjelde

Plan ID Plan namn Ikraft dato
198002 Borgenvik Gnr.10 bnr.16 - hyttefelt 03.10.1980
198101 Alvestad S@r — boliger 16.07.1981
198201 Fgresvik Gnr.9 bnr.5 — boliger 02.08.1982
198301 Fgresvik del av Gnr.9 bnr.1 - Offentlige bygninger 18.02.1983
198401 Sandsvatn Gnr.24 bnr.6 - hyttefelt 21.05.1984
198402 Aksdal Gnr.5 bnr.3 Hytteomrade 12.09.1984
198501 Loden del av Gnr.18 bnr.2 Hyttefelt 26.11.1985
198601 Gnr.24 bnr.5 og 7 Borgenvik - hyttebebyggelse 18.03.1986
198901 Halandsjgen — boliger 26.09.1989
198902 Arsvagen — ferjeleie 19.12.1989
199101 Borgenvik Gnr.10 bnr.2 02.07.1991
199501 @yren — boliger 09.05.1995
199502 Oksebasen - omradet med bevaring 19.12.1995
199701 Alvestadkroken - omrade med bevaring 11.03.1997
199801 Gassrgrledning EUROPIPE Il 03.04.1998
199802 Steinutak pa Gnr.2 bnr.2 og 3 05.05.1998
200001 @vrabgneset - hytter, naust, naering 05.09.2000
200002 Jpsenvag del av Gnr.18 bnr.3 - hyttefelt 13.12.2000
200201 Knarholmen Fiskehavn 02.10.2002
200202 Knarholmen Naeringspark 06.02.2002
200203 Fgresvik Gnr.9 bnr.1 — boliger 15.05.2002
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200204 Stglen skytebane 02.10.2002
200205 Dalhamn del av Gnr.19 bnr.5 - hyttefelt ved Jgsen 13.11.2002
200206 Foresvik Industriomrade - Neeringsareal 18.12.2002
200301 Straumen del av Gnr.20 bnr.1 mfl boliger og hytter 18.06.2003
200401 Laupelandsvagen — Hyttefelt 14.12.2004
200402 Bakkjen del av Gnr.20 bnr.1 - hyttefelt 21.12.2004
200501 Kro del av Gnr.3 bnr.1 13.12.2005
200702 Fgresvik 18.09.2007
200801 Trosnavag hyttefelt 17.06.2008
200802 Trosnavag - Settefisk del av Gnr.23 bnr.1 fnr.1 17.06.2008
201101 Alvestadkroken Nord Gnr.11 bnr.9 m.fl. 04.10.2011
201102 Sunnalandstraumen Sgr 04.10.2011
2012004 | E39 ROGFAST Parsell Knarholmen Detaljeregulering 18.06.2013
2012005 | E39 ROGFAST Parsell Austre Bokn Detaljeregulering 18.06.2013
201301 Feresvikvegen Fv 890 01.10.2013
201302 Fyrvegen Nord 01.10.2013
201303 iff:slfar;rllgrzpkf:;Zer:(j:V?Emrédet med turveg/tursti mellom 11.09.2018
201304 Smabathavn - del av @yrenfeltet 16.12.2014
201401 Gnr.11 bnr.171 Alvestadkroken 14.10.2014
201402 Fgresvik Hamn 20.06.2017
201404 E3°9 RDOGDFAST Laupeland - Knarholmen, Tunnel og ventilasjonstarn 01.12.2015
pa Kraga
201405 Fgresvik Ser 16.06.2015
201406 Halandssjgen Smabathavn 15.12.2015
201407 Vagaheia 25.04.2017
201501 Aksdalsneset naust og smabathavn Gnr.7 bnr.8 17.03.2015
201502 E39 ROGFAST Arsvagen Neeringsomrade utfylling NV7 01.12.2015
massedeponiet
201504 Tomteomrade J@senvagen 27.01.2015
201602 Krovagen 19.09.2017
201603 Nordre Vagholmen 14.05.2019
201605 Holmen Fgresvik 14.05.2019
201606 HighComp 14.05.2019
201608 Tverrslag (tunnel) og ventilasjonstarn ved Arsvagen 18.05.2017
201701 Delar av gnr./bnr. 23/1, veg og kai, Trosnavag 12.12.2017
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RETNINGSLINER

Leikeplassar

Nzerleikeplassar skal vera synlege fra alle bustader dei skal betene. Ved fortetting eller utviding
av eksisterande bustadomrade bgr ein vurdere det totale behovet for leikeareal. Areal bgr
dimensjonerast for det forventa talet pa brukarar.

Bygningar og anlegg

Ved planlegging av byggjeomrade skal det dokumenterast korleis prosjektet tilfredsstiller krav til
terrengtilpassing, fiernverknad, byggjeskikk og tilpassing til eksisterande bygningar. | omrade for
heilars- og fritidsbustader bgr stgrre terrassar leggjast pa bakkeniva. Store terrassar med
rekkverk som skapar ein dominerande visuell verknad bgr ikkje tillatast.

Ved fortetting innan eksisterande bustadomrade og i nye bustadomrade bgr alternativ til
einebustader vurderast for a utvikle ulike typar bygg som hyblar, rekkehus og bustader med
livslgpsstandard. | saker som gjeld fortetting med andre bustadtypar enn vanlig i strgket, bgr
endringa skje med heimel i reguleringsplan.

Nye bustader bgr ha alle hovudfunksjonar i niva med inngangspartiet slik at dei vert
tilgjengelege bueiningar i samsvar med teknisk forskrift. Hovudfunksjonar definerast som stove,
kjgkken, soverom, bad og toalett.

Til automatisk freda kulturminne hgyrer minimum 5 m sikringssone. Nar ein vurderer tiltak bgr
ein vurdere eit st@grre areal kring det verna omradet eller minnet, da det kan utgjera ein viktig
ramme for @ kunne tolke og forsta i kva samanheng kulturminnet vart til, kva ressursar som
vart utnytta og kva samfunnsstruktur som tidlegare radde i omradet.

10.3. Retningsliner for andre typar anlegg:

Naust skal normalt oppfgrast som separate einingar. Der det er ei samling av fleire naust blir det
tilradd ei ledig plassering med omsyn til byggjeline. Det er gnskjeleg med variasjon i breidde og
hggde pa nausta.

Der det er ei samling av fleire naust vert det tilradd ei ledig plassering slik at ikkje alle
bygningane ligg pa linje. Det er ogsa gnskjeleg med variasjon i breidd og mgnehggd. Det skal
leggjast vekt pa god lokal tilpassing.

Lokalisering og utforming av naust bgr ikkje utlgyse store terrenginngrep og vera best mogleg
tilpassa tradisjonelle naust i omradet.

Innanfor eit areal avsett til smabatanlegg bgr bryggjearrangementa byggjemeldast samstundes.
Dette for @ kunne dokumentera kravet om at anlegga skal grupperast slik at ikkje heile
strandsona vert beslaglagt med ulike typar kaiar/ bryggjer/ uteliggjarar, samt at anlegg ikkje vert
til hinder for almenta si ferdsel langs/ i strandsona.

Ved etablering av nye bryggjer innanfor areal avsett til smabatanlegg der det allereie er etablert
tiltak, ma nye tiltak sjaast i samanheng med dei eksisterande og vurderast ut fra regelen om at
det berre skal etablerast éin batplass pr naust og at anlegga skal grupperast.



10.4.

10.5.

10.6.

32

Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur:

Kraft- og teleleidningar bgr leggjast i jordkabel der det er mogleg i samband med veg- og
bustadutbygging.

Nye vegar inn i urgrte omrade skal vere minst mogleg synleg og vere til minst mogleg ulempe
for miljget. Vegane bgr plasserast i terrenget pa ein mate som reduserer skjeringar/fyllingar til
eit minimum.

I samband med utbygging bgr det gjerast ei vurdering av trafikksituasjonen i omradet, med
tanke pa sanering av farlege eller potensielt farlege avkgyrslar. Talet pa avkeyrslar inn pa
offentleg veg bgr haldast pa eit minimum.

| samband med utbygging av hovudvegnettet, skal ogsa utbygging av gang- og sykkelveg
prioriterast pa lik line med vegbanen.

Bruk og vern av sj@ og vassdrag med tilhgyrande strandsone

Tiltak som fremjar friluftslivet er definert a vere i trad med alle typane kombinerte fgremal i
sj¢ og vassdrag. Tiltaka ma utfgrast av det offentlege eller av ideelle organisasjonar som
friluftsrad, padleklubbar, speidarar, og liknande, og kan vere tiltak som bryggjer, gapahukar,
eller andre mindre bygg som tener friluftslivet og med allmenn tilgang og bruksrett. Alle tiltak
ma i hovudsak vera reversible.

Inngrep i strandsona begr ikkje vere stgrre enn det som er naudsynt for bruken av tiltaket og
utformast slik at dei verdiane omrada langs sjgen representerer for almenta vert styrka

Kommunen skal ved handsaming av sgknad om tiltak eller anna verksemd i sj@, undersgke om
tiltaka kjem i konflikt med kulturminne, biologisk mangfald og friluftsliv

| 100metersbeltet til sjg kan det oppfgrast ngdvendige bygningar og mindre anlegg og opplag
som skal tene til landbruk, fiske, akvakultur eller ferdsel til sjgs. Vilkaret er at alternativ
plassering ikkje er mogleg. Ved plassering skal det takast omsyn til natur- og kulturmiljg,
friluftsliv, jordvern og landskap. St@rre kaianlegg eller liknande kan ikkje oppfgrast utan

heimel i reguleringsplan.

Bygging av bryggjer, moloar og andre innretningar i sjgen skal handsamast etter Hamne og
farvasslova i tillegg til PBL og er ikkje tillate utan kommunen og hamnemyndigheitene si
godkjenning.

Bryggjer som er ngdvendige for a gi eigedommar tilkomst nar det ikkje er mogleg med
landverts tilkomst er unnateke fra byggeforbodet i strandsona langs sjgen. Dette omfattar ogsa
miljgvennlege anlegg og innretningar for tilkomst, bruk og drift av offentlege friluftsomrade og
naturvernomrade. Jfr. §§1.8, 4.ledd, og 11-11 nr. 4.

Tiltak i strandsona pa sj@ og land skal sikre allmenn tilgang til utgving av friluftsliv fram til og
fra sjgen. Biologisk mangfald, landskap og kulturminne skal takast vare p3, jfr. § 11-11 nr. 5.
Det kan tillatast mindre tiltak som legg til rette for friluftslivet, som til demes toalett,
gapahukar, opparbeide mgteplassar/benkar, opparbeidde stiar/mindre bruer, bryggjer, etc.
etter enkeltvis spknad.

Smabathamn

Smabatanlegg i sjp og pa land omfattar lagringsplass for bat, parkering, slipp, servicebygg, kai,
bryggje, molo, bglgjevern m.v.

Ved utbygging av bathamn ma det takast omsyn til vér- og klimatilhgve, transportlgysingar pa
land og sj@, samt landbruks-, natur- og friluftsinteresser. 3. Sgkjar skal leggje fram
dokumentasjon pa trygg hamn og evt. naudsynte tiltak som sikrar trygg hamn.
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Akvakultur

Det ma synast varsemd i nzerleiken av akvakultur-omrade ved lokalisering av tiltak som kan
redusera verdien av desse omrada, t.d. stgrre kloakkutslepp eller tiltak som kan hindre tilkomst
til omradet.

Kombinerte faremal i sjg og vassdrag med tilhgyrande strandsone

Dei ulike interessene som inngar i kombinasjonsfgremalet er i utgangspunktet likestilte.
FE/FI/NO/FO-omrada skal i hovudsak vere fri for faste installasjonar og aktivitetar som kan
hindre allmenne interesser som ferdsel, fiske, friluftsliv eller naturtilstand eller anna
ambulerande bruk av omrada.

Tradisjonelt fiske og ferdsel er tillate i desse omrada



